UMOWA DZIERZAWY

zawarta W dniu .........cccoeeiiiiiiiiieeeeees W o pomiedzy

.Miejskg Areng Kultury i Sportu” spétkg z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w todzi
(94-020) przy ul. ks. bpa Wtadystawa Bandurskiego 7, wpisang w rejestrze przedsiebiorcéw
KRS prowadzonym przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000331683, NIP
7272746177, REGON 100694548, o kapitale zaktadowym w wysokosci 19 011 000,00
ztotych, reprezentowang przez

zwanym w dalszych postanowieniach niniejszej Umowy ,Dzierzawcg”,
tacznie zwanymi dalej ,Stronami”

PREAMBULA

ZWAZYWSZY, ZE:

A. Wydzierzawiajacy jest dzierzawcg nieruchomosci:

1) potozonych w todzi w obrebie P-16 przy al. Unii Lubelskiej 2 , al. Ks. Bp.
Bandurskiego 7, al. Ks. Bp. Bandurskiego bez numeru, ul. Krzemienieckiej bez
numeru, o tgcznej powierzchni 147 452 m2, zwanych dalej ,Lo6dzkim Centrum
Sportu”,

2) potozonych w todzi w obrebie W-22 przy ul. Jézefa bez numeru, al. Marszatka
Pitsudskiego 138, o tgcznej powierzchni 61 526,5 m2, zwanych dalej ,Stadionem
Miejskim przy al. Marszatka Pitsudskiego 138",

3) potozonych w todzi w obrebie P-17 przy ul. 6 sierpnia 71 i ul. 6 sierpnia bez
numeru, o tgcznej powierzchni 49 471 m2, zwanych dalej ,Moto Areng”,

oznaczonych na mapie stanowigcej Zatacznik nr 1 do Umowy, zwanych dalej tacznie
,Nieruchomosciami”.

B. Wydzierzawiajgcy uzyskat zgode Miasta £6dz jako wydzierzawiajgcego Nieruchomosci na
zawarcie niniejszej Umowy.



C. Wydzierzawiajgcy zamierza oddac fragmenty Nieruchomosci w dzierzawe celem budowy,
obstugi oraz swiadczenia ustugi tadowania przez ogolnodostepne stacje tadowania pojazdow
elektrycznych, skladajgce sie z 5 punktow tadowania, o mocy maksymainej 50 (3 punkty)i 120
kKW (2 punkty) ; D. W tym celu Wydzierzawiajacy ogtosit konkurs, ktory w dniu .............
zakonczyt sie wyborem oferty Dzierzawcy. Specyfikacja Konkursu Ofert stanowi Zatgcznik Nr
2 do Umowy, natomiast Oferta Konkursowa Dzierzawcy stanowi Zatgcznik Nr 3 do Umowy.

§ 1

Definicje

llekro¢ w niniejszej Umowie jest mowa o:

1) Przedmiocie Dzierzawy — nalezy przez to rozumie¢ zaznaczone w Zatgczniku nr 4 do
Umowy fragmenty Nieruchomosci;

2) Czynszu Dzierzawnym — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony na podstawie oferty
Dzierzawcy w ramach przeprowadzonego postepowania;

3) Obiekt —w zaleznosci od czesci Nieruchomosci: Atlas Arena, Sport Arena, Stadion Miejski,
Moto Arena

4) Umowie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Umowe wraz ze wszystkimi jej po
Zatgcznikami;
5) Dniu - nalezy przez to rozumie¢ dzieh kalendarzowy.

§2

Przedmiot Umowy

1. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie odda¢ Dzierzawcy w dzierzawe po 1 fragmencie kazdej
Nieruchomosci o powierzchni ok 2 m2 kazdy (po 1 m2 na punkt tadowania), w miejscach
wskazanych w zatgczniku nr 4 do Umowy, w celu uzywania i pobierania pozytkéw oraz
utrzymywania na czas oznaczony.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie wykonywacC obowigzki okreslone w Umowie, co obejmuje
zwlaszcza obowigzek zaptaty czynszow i innych opfat oraz obstuge, swiadczenie ustugi
tadowania, a takze petnienie roli operatora ogdélnodostepnej stacji tadowania pojazddéw
elektrycznych. Na kazdej z Nieruchomosci powinna znajdowac sie jedna stacja tadowania
(tacznie 3 stacje tadowania). Kazda ze stacji powinna skfada¢ sie z 2 punktéw tadowania, z
ktorych jeden powinien zapewnia¢ moc maksymalng 50 kW a drugi 120, zgodnie z Umowg (z
wyjatkiem stacji znajdujgcej sie na Moto Arenie, gdzie znajdowac sie bedzie 1 punkt tadowania
o mocy maksymalnej 50 kW).

3. Do kazdej ogdlnodostepnej stacji tadowania pojazdéw elektrycznych (z wyjgtkiem staciji
znajdujacej sie na Moto Arenie, gdzie przewidziano jedno miejsce postojowe) przewidziane sg
2 miejsca postojowe, kazde o wielkosci min. 2,5 m x 5 m.



§3

Oswiadczenia stron

1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, iz jest dzierzawcg Nieruchomosci, ktore zostaty oznaczone w
Zatgczniku nr 1 do Umowy, ktérych fragmenty oznaczone w Zatgczniku nr 4 oddaje Dzierzawcy
w dzierzawe do uzywania i pobierania pozytkéw oraz utrzymywania (dalej jako ,Przedmiot
Dzierzawy”).
2. Dzierzawca o$wiadcza, ze dokonat wizji lokalnej Przedmiotu Dzierzawy pod katem
mozliwosci realizacji Przedmiotu Umowy. Dzierzawca potwierdza, ze miat mozliwos¢
dokonania czynnosci sprawdzajgcych i oswiadcza, ze do dnia podpisania Umowy niestwierdzit
wad mogacych mie¢ wptyw na przydatnosé Przedmiotu Dzierzawy dla celow realizacji Umowy.
Dzierzawca zapewnia rowniez, iz miat mozliwos¢ zwrdcenia sie do Wydzierzawiajgcego o
znajdujace sie w jego (Wydzierzawiajgcego) posiadaniu informacje, przydatne w zwigzku z
realizacjg inwestycji.
3. Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny Przedmiotu Dzierzawy, ktory
przyjmuje w dzierzawe z dniem podpisania Protokotu Zdawczo — Odbiorczego.

§4

Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy

1. Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy nastgpi z chwilg podpisania przez Strony Protokotu
Zdawczo — Odbiorczego albo z chwilg uznania przez Wydzierzawiajgcego Przedmiotu
Dzierzawy za odebrany przez Dzierzawce, zgodnie z ust. 4 ponizej.

2. Po podpisaniu Umowy Wydzierzawiajgcy wezwie pisemnie Dzierzawce do odbioru
Przedmiotu Dzierzawy zawiadamiajgc o dacie i godzinie przekazania Przedmiotu Dzierzawy,
co najmniej 7 (stownie: siedem) dni przed wyznaczong datg przekazania. Strony zgadzajg sie,
iz z dniem przekazania Przedmiotu Dzierzawy przechodzi na Dzierzawce ryzyko jego
przypadkowego uszkodzenia lub zniszczenia oraz ze z chwilg przejecia Przedmiotu Dzierzawy
ponosi on odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstate na jego terenie.

3. Jezeli Dzierzawca nie stawi sie w celu odbioru Przedmiotu Dzierzawy, w terminie
okreslonym w wezwaniu, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej lub mimo stawienia sie na odbiér
odmowi podpisania Protokotu Zdawczo — Odbiorczego, Wydzierzawiajgcy ponownie wezwie
Dzierzawce do odbioru Przedmiotu Dzierzawy w sposob okreslony w ust. 2 powyze;.

4. Jezeli Dzierzawca nie stawi sie na nieruchomosciach w celu odbioru Przedmiotu Dzierzawy
w terminie okreslonym w ponownym wezwaniu, o ktérym mowa w ust. 3 lub mimo stawienia
sie na odbior odmowi podpisania Protokotu Zdawczo —Odbiorczego, Wydzierzawiajacy moze
- stosownie do swego wyboru —ztozy¢ oswiadczenie
o wypowiedzeniu Umowy ze skutkiem natychmiastowym albo o uznaniu Przedmiotu
Dzierzawy za odebrany przez Dzierzawce.

5. Od chwili odbioru Przedmiotu Dzierzawy Dzierzawca ponosi réwniez wytgczng
odpowiedzialnos¢ za zapewnienie bezpieczenstwa osob przebywajgcych na terenie
Przedmiotu Dzierzawy i w bezposrednim sagsiedztwie prowadzonych w 2zwigzku
z zagospodarowaniem Przedmiotu Dzierzawy robot. W trakcie prowadzonych robot
Dzierzawca bedzie doktadat najwyzszej profesjonalnej starannosci dla zapewnienia
niezaktéconego i bezpiecznego korzystania z nieruchomosci, na ktorej zlokalizowany jest
Przedmiot Dzierzawy.



6. 4 CZynnosci przekazania Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy przez
Wydzierzawiajgcego, oraz zwrotu Przedmiotu Dzierzawy po uptywie okresu dzierzawy,
sporzadzone zostang Protokoty Zdawczo — Odbiorcze zawierajgce opis stanu Przedmiotu
Dzierzawy.

7. Po zakonczeniu okresu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest zwroci¢ Przedmiot
Dzierzawy w stanie okreslonym w § 6 ust. 36 i 37 Umowy.

8. Zwrot Przedmiotu Dzierzawy Wydzierzawiajgcemu nastgpi najpozniej w dniu wygasniecia
lub rozwigzania Umowy albo w terminie do 21 (stownie: dwudziestu jeden) dni od dnia
wypowiedzenia Umowy i najpozniej w tym dniu z czynnosci zwrotu Przedmiotu Dzierzawy
zostanie sporzadzony Protokdt Zdawczo — Odbiorczy. Protokdt zostanie sporzadzony
z udziatem Wydzierzawiajgcego i Dzierzawcy lub oséb przez nich upowaznionych (na pismie).
Strony zgadzajg sie, ze jezeli Dzierzawca nie stawi sie w terminie wskazanym w
zawiadomieniu, to tym samym nieodwofalnie upowaznia Wydzierzawiajgcego do
sporzadzenia Protokotu Zdawczo — Odbiorczego bez udziatu Dzierzawcy, z wigzgcym dla
niego skutkiem. Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca nie moze 2zgdaé¢ od
Wydzierzawiajgcego zwrotu wartosci jakichkolwiek naktadéw ani ulepszen poczynionych na
terenie nieruchomosci, na ktérych znajduje sie Przedmiot Dzierzawy.

§5

Prawa i obowigzki Wydzierzawiajgcego

1. Wydzierzawiajgcy udostepni Dzierzawcy Przedmiot Dzierzawy.

2. W przypadku pisemnego wniosku Dzierzawcy o dodatkowe informacje lub dokumentacje
dotyczgcg Przedmiotu Dzierzawy, Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie w miare posiadania do
przekazania ich Dzierzawcy, w terminie maksymalnym 21 (stownie: dwudziestu jeden) dni od
dnia ztozenia wniosku.

3. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo kontroli wykonywania robét w kazdym czasie, i na
kazdym etapie trwania Umowy. Wydzierzawiajgcy moze w kazdej chwili zgdac¢ bezzwtocznego
przedstawienia mu wszelkich informacji, dokumentéw i wyjasnien zwigzanych z
wykonywaniem robét i prowadzeniem dziatalnosci na terenie Przedmiotu Dzierzawy.

4. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo kontroli stacji zbudowanych na terenie Przedmiotu
Dzierzawy w kazdym czasie. Kontrola nie wymaga zgody Dzierzawcy.

5. W przypadku stwierdzenia niewtasciwego wykonywania robdét lub nienalezytego
prowadzenia dziatalnosci na terenie Przedmiotu Dzierzawy lub niewtasciwego utrzymywania
stacji tadowania Wydzierzawiajgcy wezwie Dzierzawce do usuniecia stwierdzonych
nieprawidiowosci, okreslajgc termin ich usuniecia nie krotszy niz 7 (stownie: siedem) dni
roboczych, z wylgczeniem nieprawidtowosci zagrazajgcych zyciu i zdrowiu uzytkownikéw
stacji fadowania, w wypadku ktérych termin na usuniecie moze by¢ okreslany w godzinach.
Strony uznajg wezwanie za doreczone w momencie wystania wezwania drogg elektroniczng
na adresy wskazane przez Dzierzawce zgodnie z § 6 ust. 39 Umowy.

6. W wypadku nieusuniecia lub nieprawidtowego usuniecia nieprawidtowosci
Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do naliczenia kar umownych zgodnie z § 9 ust. 1 Umowy.
Po uptywie terminu wskazanego w wezwaniu Wydzierzawiajagcy moze takze (oprécz kar



umownych) zleci¢ usuniecie nieprawidtowosci na koszt i ryzyko Dzierzawcy zgodnie z § 9 ust.
2 Umowy.

7. Wydzierzawiajacy nie ponosi zadnych konsekwencji prawnych i finansowych wynikajgcych
z prowadzonej dziatalnosci Dzierzawcy na terenie Przedmiotu Dzierzawy.

8. W przypadku gdy zajdzie taka koniecznos¢, wynikajgca z uwarunkowan technicznych bgdz
warunkéw przylgczenia do sieci wydanych przez operatora sieci dystrybucyjne;,
Wydzierzawiajgcy uzyczy Dzierzawcy niezbedny fragment Nieruchomosci, przeznaczony na
posadowienie stacji transformatorowej niezbednej do zasilania ogdélnodostepnej staciji
tadowania pojazdow elektrycznych.

9. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do wspétdziatania z Dzierzawca przy realizacji Umowy,
w szczegoélnosci dostarczenia zgdod i oswiadczen jezeli bedg one wymagane w celu
zagospodarowania Przedmiotu Dzierzawy i prowadzenia dziatalnosci objetej celem Umowy.

§6
Prawa i Obowigzki Dzierzawcy

1. Dzierzawca petni¢ bedzie funkcje operatora ogdélnodostepnej stacji tadowania i dostawcy
ustugi tadowania, dostepnego na zasadach réwnoprawnego traktowania dla kazdego
uzytkownika pojazdu o napedzie elektrycznym.

2. Do obowigzkéw Dzierzawcy nalezy korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z
zasadami okreslonymi w Umowie.

3. Dzierzawca zobowigzuje sie wykonywaé obowigzki okreslone w Umowie, w tym obowigzek
zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego czynszu, oraz zaptaty innych optat zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig na rzecz Wydzierzawiajgcego lub podmiotéw trzecich (w tym
podatek od nieruchomosci, optaty zwigzane z budowg oraz funkcjonowaniem przytgcza
energetycznego), jak tez zagospodarowania Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z Umowa.

4. Dzierzawca na terenie Przedmiotu Dzierzawy, na wiasny koszt i wlasnym staraniem,
uzgodni i wybuduje ogdlnodostepne stacje tadowania pojazddéw elektrycznych. Dzierzawca
wybuduje tgcznie 3 stacje tadowania, po 1 na terenie: Loédzkiego Centrum Sportu, Stadionu
Miejskiego przy al. Marszatka Pitsudskiego 138, Moto Areny. Stacje znajdujgce sie na terenie
tédzkiego Centrum Sportu i Stadionu Miejskiego przy al. Marszatka Pitsudskiego 138 powinny
sklada¢ sie z dwoch punktéw tadowania, z ktérych jeden powinien zapewniaé moc
maksymalng 50 kW, a drugi 120 kW. Stacja znajdujgca sie na terenie Moto Areny powinna
skfada¢ sie z jednego punktu tadowania o0 maksymalnej mocy 50 kW.

5. Ogodlnodostepna stacja tadowania pojazdow elektrycznych, przez caty okres obowigzywania
Umowy, musi spetnia¢ wymagania przewidziane aktualnymi przepisami prawa, w
szczegolnosci wymagania dotyczgce Ogdélnodostepnych stacji fadowania okres$lone w ustawie
z dnia 11 stycznia 2018r., o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 110) oraz wymogi wynikajgce z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.
U. z 2020 r. poz. 1333 z p6zn. zm.). Dodatkowo Dzierzawca zobowigzuje sie do zapewnienia
przez caty okres obowigzywania Umowy kompatybilnosci stacji tadowania z aktualnymi
rozwigzaniami technicznymi stosowanymi w pojazdach o napedzie elektrycznym/hybrydowym
umozliwiajgcymi tadowanie na ww. stacjach.

6. Dzierzawca wtasnym staraniem i na wtasny koszt:



1) uzyska warunki przytagczenia do sieci elektroenergetycznej i wszystkie inne dokumenty
niezbedne do zgodnego z prawem funkcjonowania ogdlnodostepnych stacji tadowania
pojazdow elektrycznych na terenie Przedmiotu Dzierzawy;

2) zaprojektuje i wykona, niezbedne do funkcjonowania ogdlnodostepnych stacji tadowania
pojazdow elektrycznych, przytacza do istniejgcej sieci;

3) posadowi dodatkowg stacje transformatorowg, bgdZz dokona wymiany istniejgcej stacji
transformatorowej na warunkach uzgodnionych przez Wydzierzawiajgcego oraz Operatora
Sieci Dystrybucyjnej, jezeli zapotrzebowanie na energie wynikajgca z budowy stacji tadowania
powodowac bedzie takg koniecznosé, a brak bedzie mozliwosci przytgczenia bezposrednio do
sieci niskiego napiecia zasilajgcej stacje tadowania, z zastrzezeniem ust. 7 i 8;

4) odtworzy istniejgca sie¢ elektroenergetyczng wraz z uktadem pomiarowym.

7. W przypadku udokumentowanego braku mozliwosci zawarcia odrebnej umowy na
dystrybucje energii elektrycznej oraz instalacji oddzielnych dedykowanych uktadow
pomiarowych na sieci niskiego napiecia, Strony w drodze odrebnego porozumienia okreslg
zasady wzajemnych rozliczen i obowigzkow zwigzanych z dostawg energii elektrycznej do
stacji fadowania.

8. W sytuacji stwierdzenia przez Dzierzawce, ze istnieje koniecznos¢ zainstalowania
infrastruktury technicznej wykraczajgcej poza Przedmiot Dzierzawy, Dzierzawca zwrdci sie ze
stosownym wnioskiem do Wydzierzawiajgcego o zajecie pasa drogowego na zasadach
opisanych w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1376 z pdzn. zm.)

9. W wypadku posadowienia stacji tadowania lub jej punktéw na chodniku Dzierzawca
powinien zapewni¢ utrzymanie funkcji komunikacyjnych chodnika, w tym w razie potrzeby
dokonac¢ jego poszerzenia, z zachowaniem odpowiednich szerokosci.

10. Dzierzawca przed rozpoczeciem jakichkolwiek robot zabezpieczy teren Przedmiotu
Dzierzawy oraz teren Nieruchomosci udostepniony Dzierzawcy w celu prowadzenia prac na
terenie Przedmiotu Dzierzawy, tak aby nie dopusci¢ do jakiegokolwiek zagrozenia zycia i
zdrowia 0s6b trzecich, a takze nie wyrzadzi¢ zadnych szkaod.

12. Jesli konieczne, Dzierzawca przed rozpoczeciem jakichkolwiek robot opracuje i uzgodni z
wiasciwym terenowo zarzgdcg drogi, projekt czasowej organizacji ruchu.

13. Dzierzawca przed rozpoczeciem jakichkolwiek robot opracuje i uzgodni z
Wydzierzawiajgcym sposéb i technologie wykonywania robdt oraz wiasciwe ich
zabezpieczenie.

14. W trakcie trwania robot Dzierzawca zapewni w niezbednym zakresie dostepnos¢ do czesci
Nieruchomosci nieobjetej Dzierzawg, z wytgczeniem okresu niezbednego do wykonania robot
wynikajgcych z zakresu Umowy.

15. Dzierzawca, po wykonaniu robét uprzatnie i doprowadzi Przedmiot Dzierzawy i teren wokot
do stanu sprzed rozpoczecia robdt, uwzgledniajgc nowe elementy wyposazenia, w
szczegoblnosci przeprowadzi rekultywacije terenu po wykonaniu przytgcza energetycznego.

16. Dzierzawca, wtasnym staraniem i na wiasny koszt odtworzy wszystkie uszkodzone lub
zniszczone elementy wyposazenia terenu Nieruchomosci w tym zielen i nawierzchnie. W
przypadku zieleni, Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do ponownej oceny stanu zieleni



przez Wydzierzawiajgcego po uptywie roku, liczgc od dnia dokonania oceny przez Komisje, o
ktérej mowa w § 6 ust. 17 Umowy.

17. Dzierzawca, po wykonaniu robot, a przed rozpoczeciem uzytkowania ogélnodostepnych
stacji tadowania pojazdéw elektrycznych, zawiadomi o tym fakcie Wydzierzawiajgcego, i
wspolnie ustalg termin zwotfania komisji, nie pozniej jednak niz 7 (stownie: siedem) dni od dnia
zawiadomienia, ktérej celem bedzie ocena i ustalenie ewentualnych zobowigzan Dzierzawcy
do wywigzania sie z zapiséw zawartych w ust. 15i 16 powyze;.

18. Dzierzawca nie moze rozpocza¢ uzytkowania ogdélnodostepnych stacji fadowania
pojazddéw elektrycznych bez pisemnego potwierdzenia przez Wydzierzawiajgcego o
zakonczeniu prac porzadkowych.

19. Dzierzawca nie moze rozpocza¢ uzytkowania ogoélnodostepnych stacji fadowania
pojazdéw elektrycznych bez uzyskania od wiasciwego terenowo dystrybutora sieci
energetycznej dokumentéw potwierdzajgcych prawidtowo$¢é wykonania przytaczy
energetycznych i zezwalajgcych na uzytkowanie ogdélnodostepnej stacji tadowania
pojazdow elektrycznych i potwierdzenia gotowosci do podpisania Umowy na dostawe energii
elektrycznej. Dzierzawca bezzwilocznie przedtozy Wydzierzawiajgcemu Kkopie tych
dokumentéw.

20. Dzierzawca, opracuje i uzgodni z wiasciwym terenowo organem i wdrozy projekt
organizacji ruchu uwzgledniajgcy oznakowanie miejsc fadowania pojazdow elektrycznych, a
najpozniej w terminie 3 (stownie: trzech) dni przed dniem uruchomienia ogélnodostepnej stacji
tadowania pojazdow elektrycznych uzyska odbiér oznakowania od wiasciwego terenowo
Zarzadcy Drogi. Projekt bedzie zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa i uzyskanymi we
wiasciwym terenowo organach wytycznymi. W przypadku zmiany przepisow prawa
Dzierzawca na kazdym etapie trwania Umowy dokona zmiany oznakowania miejsca
tadowania pojazdéw elektrycznych, po uprzednim uzgodnieniu z witasciwym terenowo
organem.

21. Dzierzawca, najpdzniej w dniu uruchomienia ogolnodostepnych stacji tadowania pojazdow
elektrycznych, na wlasny koszt i wkasnym staraniem ustawi tablice informacyjng na ktorej
okresli zasady korzystania z ogélnodostepnej stacji tadowania pojazdéw elektrycznych.

22. Dzierzawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z biezgcg eksploatacjg ogdélnodostepnych
stacji tadowania pojazdow elektrycznych i infrastruktury wybudowanej w zwigzku z budowg
tego punktu, i jej utrzymaniem.

23. Dzierzawca zobowigzuje sie zakonczy¢ budowe i uruchomié¢ ogodlnodostepne stacje
tadowania pojazdéw elektrycznych w terminie 120 (stownie: sto dwadziescia dni) od dnia
przekazania Przedmiotu Dzierzawy, ale nie pdzniej niz 1 lutego 2022 r. Budowa zostanie
rozpoczeta i bedzie prowadzona w sposéb ciggly, gwarantujgcy terminowe jej zakonczenie.

24. Dzierzawca uzytkowac bedzie Przedmiot Dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem.

25. Z zastrzezeniem prac adaptacyjno-remontowych, oraz awarii Dzierzawca zapewni
dostepnosc stacji tadowania dla klientéw przez catg dobe siedem dni w tygodniu.

26. Dzierzawca ma obowigzek dokonywania napraw niezbednych do zachowania
Przedmiotu Dzierzawy w stanie niepogorszonym. Dzierzawca ma prawo tymczasowo
odinstalowa¢ ogolnodostepng stacje tadowania bgdz jej punkt, w celu jego naprawy,
konserwacji, modernizacji lub wymiany, w jakimkolwiek momencie w trakcie trwania niniejsze;j



Umowy. W przypadku koniecznosci dokonania naprawy, konserwacji, modernizacji lub
wymiany, Dzierzawca ma obowigzek zamontowania w ciggu 7 (stownie: siedmiu) dni
urzgdzenia zastepczego o wymaganych parametrach oraz, jezeli jest to wymagane,
zgtoszenia w ww. terminie do Urzedu Dozoru Technicznego stosownego wniosku o
przeprowadzenie badan technicznych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 11 stycznia 2018 r. o
elektromobilnosci i paliwach alternatywnych. Przedmiotowa korespondencja bedzie sktadana
kazdorazowo, niezwtocznie do wiadomosci Wydzierzawiajgcego. Stacje tadowania, lub o ile to
konieczne punkt tadowania, nalezy uruchomi¢ niezwilocznie po uzyskaniu odbioru
technicznego ze strony Urzedu Dozoru Technicznego. W wypadku przywrécenia pierwotnego
urzadzenia Dzierzawca najpdzniej w dniu powtérnej instalaciji zobowigzany jest zgtosic ten fakt
do Urzedu Dozoru Technicznego do wiadomosci Wydzierzawiajgcego oraz uruchomié
urzgdzenie niezwtocznie po uzyskaniu odbioru technicznego. Dla unikniecia watpliwosci w
wypadku braku realizacji powyzszego obowigzku zastosowanie ma § 9 ust. 1 Umowy.

27. Dzierzawca moze wykonywac prace adaptacyjno-remontowe zwigzane z Przedmiotem
Dzierzawy po uprzedniej pisemnej zgodzie Wydzierzawiajgcego. Prace adaptacyjno-
remontowe trwajgce do 4 godzin nie wymagajg zgtoszenia do Wydzierzawiajgcego.

28. Dzierzawca, przez caly okres obowigzywania Umowy, zobowigzuje sie ubezpieczaé
ogodlnodostepne stacje tadowania pojazdéw elektrycznych i infrastrukture wybudowang
w zwigzku z budowg tej stacji, zarbwno w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej jak
i uszkodzenia mienia. Dzierzawca kazdorazowo, co najmniej 7 (stownie: siedem) dni przed
uptywem terminu waznosci polisy, przekaze Wydzierzawiajgcemu odnowiony aneks
wydtuzajgcy termin ubezpieczenia lub nowg umowe ubezpieczenia w formie potwierdzonych
za zgodnosé z oryginatem kopii tych dokumentéw.

29. Dzierzawca, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, zobowigzuje sie nie
poddzierzawia¢ Przedmiotu Dzierzawy ani nie obcigza¢ go prawami osob trzecich oraz nie
zamieszczac¢ na Przedmiocie Dzierzawy i w jego obrebie znakéw towarowych podmiotéw
trzecich, a takze tresci reklamowych. 30. Wszelkie koszty zwigzane z funkcjonowaniem
ogolnodostepnych stacji tadowania bedg ponoszone bezposrednio przez Dzierzawce.

31. Dzierzawca zobowigzany jest do posiadania wszelkich wymaganych uprawnieh do
prowadzenia dziatalnosci polegajgcej na prowadzeniu ogdlnodostepnej stacji tadowania
pojazddéw elektrycznych oraz $Swiadczenia ustugi tadowania. Uprawnienia te, bedag
utrzymywane przez caly okres dzierzawy. O wszelkich zmianach w zakresie uprawnien do
prowadzenia dziatalnosci na Przedmiocie Dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest pisemnie
powiadamia¢ Wydzierzawiajgcego.

32. Dzierzawca zobowigzany jest niezwtocznie, pisemnie zawiadamia¢ Wydzierzawiajgcego,
jezeli w trakcie trwania Umowy powstanie koniecznos¢ uzyskania nowych uprawnien do
prowadzenia dziatalnosci.

33. Nieuzyskanie lub utrata uprawnien, ktérych posiadanie jest niezbedne do prowadzenia
dziatalnosci uzasadnia wypowiedzenie Umowy przez Wydzierzawiajgcego ze skutkiem
natychmiastowym na podstawie § 10 Umowy.

34. Dzierzawca przejmuje na siebie catg odpowiedzialnos¢ za swojg dziatalnosc¢ oraz dziatania
swoich pracownikéw i innych oséb wykonujgcych prace bez wzgledu na podstawe faktyczng i
prawng ich dziatania. Bez zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawcy nie wolno dysponowac
Nieruchomoscig wykraczajgcg poza obszar Przedmiot Dzierzawy.



35. Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy, bedgce nastepstwem
prawidtowego uzywania Przedmiotu Dzierzawy, zgodnie z jego przeznaczeniem.

36. Po zakonhczeniu Umowy Dzierzawca obowigzany jest zwrédcié Wydzierzawiajgcemu
Przedmiot Dzierzawy w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem stopnia normalnego
zZuzycia.

37. Po zakohczeniu umowy, Dzierzawca jest zobowigzany do usuniecia urzgdzen fadujgcych
pojazdy elektryczne (bez usuwania wybudowanych przytgczy oraz stacji transformatorowych,
ktore stajg sie Wiasnoscia Wydzierzawiajgcego), zabezpieczenia i uporzgdkowania
Przedmiotu Dzierzawy we wlasnym zakresie bez prawa roszczen od Wydzierzawiajgcego. W
przypadku niedoprowadzenia Przedmiotu Dzierzawy do stanu poprzedniego czynnosé¢ tg
wykona Wydzierzawiajgcy na koszt i ryzyko Dzierzawcy. Mienie pozostawione na Przedmiocie
Dzierzawy, po zakohczeniu Umowy, zostanie usuniete lub przeniesione, na koszt Dzierzawcy,
w miejsce skladowania bez odszkodowania za jego ewentualne uszkodzenie lub zniszczenie.

38. Na koniec kazdego okresu rozliczeniowego (kwartatu) lub na zgdanie Wydzierzawiajgcego
Dzierzawca udostepni w terminie 7 (stownie: siedmiu) dni od otrzymania zgdania, dane
dotyczgce ustug tadowania zrealizowanych na Przedmiocie Dzierzawy, wskazujgce co
najmniej liczbe i wartos¢ zrealizowanych sesji tadowania, sredni czas fadowania, pobrang
energie w kWh oraz przychody ze sprzedazy w rozbiciu na punkty tadowania z tym
zastrzezeniem, Zze udostepnione dane stanowig tajemnice przedsigbiorstwa Dzierzawcy
i Wydzierzawiajgcy zobowigzany bedzie do zachowania ich poufnosci. Dodatkowo,
Wydzierzawiajgcy uprawniony bedzie do kontroli ww. danych za pomocg zdalnego licznika.
39. Z dniem podpisania Umowy Dzierzawca przekaze Wydzierzawiajacemu dane kontaktowe
do osob odpowiedzialnych za realizacie Umowy zawierajgce co najmniej nr telefonu
komorkowego oraz adresy poczty elektronicznej, wraz ze wskazaniem zakresu
odpowiedzialnosci. Dane te bedg aktualizowane w wypadku zmiany personelu Dzierzawcy
(nie wymaga aneksu do Umowy).

§7

Okres trwania Umowy

1. Umowa dzierzawy zostaje zawarta na okres 10 lat.

2. Umowa moze byc¢ rozwigzana w dowolnym momencie za zgodnym porozumieniem Stron.
3. Na pisemny wniosek ktorejkolwiek ze Stron Umowy, ztozony na co najmniej 6 (stownie:
sze$€) miesiecy przed terminem wygasniecia Umowy, Strony w dobrej wierze, o ile
obowigzujgce przepisy nie bedg stanowity inaczej, podejmg rozmowy w celu okreslenia
ewentualnego przedtuzenia Umowy oraz warunkow jej przedtuzenia.

4. W zwigzku z ust. 3 powyzej przewiduje sie mozliwos¢ jednokrotnego przedtuzenia okresu
trwania Umowy dzierzawy o okres nie dtuzszy niz 5 lat. Przedtuzenie Umowy wymaga
podpisania aneksu do niniejszej Umowy.

5. Z zastrzezeniem ustepu powyzej, zadna ze Stron nie bedzie miata z tytutu niniejszej Umowy
roszczen o przedtuzenie okresu jej trwania lub zawarcia nowej umowy.



§8

Zobowigzania finansowe

1. Dzierzawca zobowigzany jest ptaci¢ czynsz w wysokosci i w sposob okreslony ponizej.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty Czynszu Dzierzawnego, ptatnego co kwartat, na
ktéry sktadajg sie:

a) staty czynsz dzierzawny w wysokosci: ....... zt (stownie: ... ) powigkszony o podatek VAT
w obowigzujgcej stawce oraz
b) ... % przychodow Dzierzawcy z tytutu swiadczenia ustug tadowania pojazdéw na

stacjach zlokalizowanych na terenie Przedmiotu Dzierzawy.
3. Za okres dzierzawy krétszy niz okres rozliczeniowy Czynsz Dzierzawny bedzie obliczany
proporcjonalnie do liczby dni w danym okresie.
4. Czynsz Dzierzawny bedzie ptatny co kwartat, z dotu, w terminie wskazanym na fakturze
Wydzierzawiajgcego. Pierwszy Czynsz Dzierzawny bedzie ptatny poczawszy od dnia
przekazania Przedmiotu Dzierzawy.
5. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie wysytaé¢ Dzierzawcy faktury, na co najmniej 14 (stownie:
czternascie) dni przed terminami ptatnosci. W przypadku niedotrzymania terminéw ptatnosci
Czynszu Dzierzawnego, beda naliczane ustawowe odsetki za opdznienie w transakcjach
handlowych.

6. Na zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajgcego z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzan Dzierzawcy wynikajgcych 2z niniejszej Umowy, Dzierzawca
zobowigzany jest przedstawi¢ Wydzierzawiajgcemu, przed podpisaniem Umowy,
zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy opiewajgce na kwote 10 000 zt (stownie:
dziesiec tysiecy ztotych).

7. Zabezpieczenie, o ktérym mowa w ust. 7, moze by¢ wnoszone wedtug wyboru Dzierzawcy
w nastepujgcych formach:

1) gwarancji bankowej;
2) gwarancji ubezpieczeniowe;j;
3) pienieznej.

8. Zabezpieczenie, o ktérym mowa powyzej wazne jest przez okres od dnia zawarcia umowy
do 30 dni po jej zakonczeniu.

9. Gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa bedzie udzielona na zlecenie Dzierzawcy, jej
beneficjentem bedzie Wydzierzawiajagcy, i bedzie ona bezwarunkowa, nieodwotalna oraz
ptatna na pierwsze Zzgdanie Wydzierzawiajgcego. Tre$¢ gwarancji powinna zostaé
zaakceptowana przez Wydzierzawiajgcego przed jej ostatecznym wystawieniem.
Wydzierzawiajgcy, zwroci Dzierzawcy gwarancje bankowa lub ubezpieczeniowg w terminie do
30 dni od dnia jej wygasniecia.

10. Zabezpieczenie wnoszone w pienigdzu Dzierzawca wpftaca przelewem na rachunek
bankowy WydzierzawiajgCego NI ........ooiiiiiiiiiiieeee e W przypadku
wptaty zabezpieczenia pienieznego wazna jest data uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajgcego.

11. Wydzierzawiajgcy zwraca zabezpieczenie wniesione w pienigdzu z odsetkami



wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego, na ktorym byto ono przechowywane,
pomniejszone o koszt prowadzenia tego rachunku oraz prowizji bankowej za przelew
pieniedzy na rachunek Dzierzawcy. Srodki z zabezpieczenia pienieznego zostang zwrécone
na rachunek Dzierzawcy w terminie do 60 dni od dnia zakorczenia niniejszej Umowy.

12. W przypadku opdznienia w zaptacie jakichkolwiek swiadczen pienieznych wynikajgcych z
niniejszej Umowy, Wydzierzawiajgcy, po zawiadomieniu Dzierzawcy na piSmie o zamiarze
skorzystania z zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, bedzie mogt w przypadku:

1) gwarancji bankowej / ubezpieczeniowej, zazgda¢ wyptaty z gwarancji po uptywie 14
(stownie: czternastu) dni od doreczenia zawiadomienia Dzierzawcy o zamiarze skorzystania z
gwarancji;

2) zabezpieczenia pienieznego, potragci¢ nalezng mu kwote, po uptywie 14 (stownie:
czternastu) dni od doreczenia zawiadomienia Dzierzawcy o zamiarze skorzystania z
zabezpieczenia pienieznego, na co Dzierzawca wyraza zgode.

13. W wypadku zrealizowania catej lub czesci sumy zabezpieczenia nalezytego wykonania
Umowy, Dzierzawca jest zobowigzany w terminie 14 (stownie: czternastu) dni od dnia
otrzymania pisemnego wezwania Wydzierzawiajgcego, zapewni¢ Wydzierzawiajgcemu
uzupetnione zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, do petnej kwoty wymaganego
zabezpieczenia, poprzez dostarczenie uzupetnionej gwarancji lub uzupetnienie
zabezpieczenia pienieznego do petnej kwoty.

§9

Kary umowne

1. W razie zawinionego niewykonania lub nienalezytego wykonania niepienieznego obowigzku
Dzierzawcy, Wydzierzawiajgcy moze zazadac¢ kary umownej w wysokosci 300 zt (stownie:
trzysta) ztotych za kazdy rozpoczety dzieh trwania stanu naruszenia, nastepujacy po terminie
wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego w wezwaniu, o ktérym mowa w § 5 ust. 5 Umowy.

2. Jezeli Dzierzawca nie wykonuje ktéregokolwiek z obowigzkow cigzgcych na nim zgodnie
z Umowa, Wydzierzawiajgcy moze, niezaleznie od natozenia kary po uprzednim wezwaniu
Dzierzawcy na piSmie do wykonania tego obowigzku z zakresleniem dodatkowego
co najmniej 14 (stownie: czternasto) dniowego terminu do jego wykonania, zleci¢ osobie
trzeciej wykonanie obowigzku cigzgcego na Dzierzawcy, na jego (Dzierzawcy) koszt i ryzyko.
W wypadkach zagrazajacych zyciu i zdrowiu uzytkownikow stacji tadowania dodatkowy termin
moze byC okreslany w godzinach. Za moment otrzymania wezwania strony uznajg moment
przekazania wezwania drogg elektroniczng na adresy wskazane przez Dzierzawce w Umowie.

3. W wypadkach wypowiedzenia, przez Wydzierzawiajgcego, Umowy na podstawie § 10, jak
rowniez w wypadku odstgpienia od Umowy z winy Dzierzawcy, Dzierzawca zaptaci
Wydzierzawiajgcemu kare umowng w wysokosci 10 000 zt (stownie: dziesiec tysiecy ztotych).

4. Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego
wartosc¢ naliczonych kar umownych.

§ 10
Wypowiedzenie Umowy



1. Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym, gdy wystgpi
jedna z nastepujgcych przyczyn:

1) Dzierzawca zostanie postawiony w stan likwidacji, ulegnie rozwigzaniu lub zaprzestanie
prowadzenia dziatalnosci polegajacej na zapewnieniu ogolnodostepnej stacji tadowania
pojazdow elektrycznych w terminach i na warunkach wynikajgcych z Umowy lub tez przerwie
ja bez uprzedniej pisemnej — pod rygorem niewaznosci — zgody Wydzierzawiajgcego na okres
dtuzszy niz 30 (stownie: trzydziesci) dni;

2) po wyznaczeniu Dzierzawcy co najmniej 14 (stownie: czternasto) dniowego terminu na
usuniecie stanu naruszenia polegajgcego na wykonywaniu prac budowlanych, lub jakiekolwiek
innych podobnych prac w sposob sprzeczny z Umowg lub dokumentacjg techniczng lub
powodujgcych uszkodzenie mienia Wydzierzawiajgcego - nie zostat on usuniety;

3) Dzierzawca dwukrotnie w roku kalendarzowym odmaéwit dostepu, uniemozliwit lub utrudnit
wykonywanie czynnosci, o ktérych mowa w § 5 Umowy;

4) Dzierzawca opOznia sie w rozpoczeciu inwestycji lub jej realizacji tak dalece, ze nie jest
prawdopodobne, ze inwestycje zdota zakonczy¢ terminowo.

5) Dzierzawca nie usuwa usterek, nieprawidtowosci w funkcjonowaniu stacji tadowania co
powoduje przerwe w dostepnosci stacji tadowania dla klientow przez tgczny okres
przekraczajgcy 21 dni (stownie: dwadziescia jeden dni) na okres rozliczeniowy (kwartat).

2. Wypowiedzenie Umowy wymaga dla swej waznosci zachowania formy pisemnej.

§ 11

Postanowienia koncowe

1. Dla osob reprezentujgcych Dzierzawce lub wskazanych przez Dzierzawce do kontaktu
obowigzuje klauzula informacyjna zawarta w zatgczniku nr 4 do Umowy. Dzierzawca
zobowigzuje sie poinformowaé wszystkie osoby fizyczne zwigzane z realizacjg niniejszego
porozumienia (w tym osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg), ktérych dane
osobowe w jakiejkolwiek formie bedg udostepnione Wydzierzawiajgcemu, o tresci klauzuli
informacyjne;.

2. Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania obowigzku wskazanego w ust. 2 powyze;.

3. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. 4.
Wszelkie spory zwigzane z niniejszg Umowg, Strony poddajg rozstrzygnieciom saddéw
polskich, wtasciwych miejscowo dla Wydzierzawiajgcego. 5. Wszystkie wymienione w Umowie
zatgczniki stanowig jej integralng czes¢. 6. Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych
egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.



Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:

Data i miejsce: Data i miejsce:

Zatgczniki do Umowy Dzierzawy:

Zatgcznik nr 1: Mapa z zaznaczonymi nieruchomosciami, na terenie ktérych znajduje sie Przedmiot
Dzierzawy

Zatgcznik nr 2: Specyfikacja Konkursu Ofert

Zatgcznik nr 3: Oferta Dzierzawcy

Zatgcznik nr 4: Mapa z zaznaczonym Przedmiotem Dzierzawy

Zatgcznik nr 5: Klauzula informacyjna dla oséb reprezentujgcych Dzierzawce

i wskazanych przez Dzierzawce do kontaktu.

Zatgcznik nr 1: Mapa z zaznaczonymi nieruchomosciami, na terenie ktérych znajduje sie Przedmiot
Dzierzawy

a) ATLAS ARENA



Ladzkie Centrum Sportu

Zalacznik Nr 1 (graficzny)

do umowy dzierzawy

nr DGM-MM-VI1.6845.279.2015
zawartej dnia 27 pazdziernika 2015 r.

D - teren stanowiacy przedmiot dzierzawy

b) Stadion Miejski al. Pitsudskiego 138;



Stadion przy al Marszalka Jozcla Pilsudshicgo 138 1wl Jozcta ber numery

Zalacznik Nr 1 (graficzny)

do umowy dzierzawy

nr DGM-DM-X11.6845.8.2017
zawartej dnia 8 lutego 2017 r.

- teren stanowigcy przedmiot dzierzawy

c) Moto Arena



Zatgcznik Nr 2

do umowy dzierzawy

nr DM-DM-XII1.6845.428.2018
zawartej w dniu 29 czerwca 2018 r.
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%g - teren stanowigcy przedmiot dzierzawy

Zatacznik nr 2: Specyfikacja Konkursu Ofert
Miejska Arena Kultury i Sportu
ZAPRASZA DO SKtADANIA OFERT NA

DZIERZAWE NIERUCHOMOSCI Z PRZEZNACZENIEM NA OGOLNODOSTEPNE STACJE tADOWANIA
POJAZDOW.



Wydzierzawiajacy:

Miejska Arena Kultury i Sportu
—94-020 t6dz

Ks. Biskupa Wtadystawa Bandurskiego 7
Tel.: +48 42 272 1501

Fax: +48 42 272 1504

e-mail: sekretariat@makis.pl

1. Opis przedmiotu postepowania

1.1. Przedmiotem postepowania jest dzierzawa nieruchomoéci stanowigcych zatgcznik nr 1 do
zaproszenia. Na dzierzawionym terenie Wykonawca zobowigzany jest do umieszczenia i
uruchomienia stacji tadowania pojazdéw elektrycznych i hybrydowych.

1.2.Dzierzawa nieruchomosci bedzie realizowana zgodnie z warunkami i na zasadach
okreslonych we wzorze umowy dzierzawy, stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej
Specyfikacji.

1.3. Szczegdtowy opis urzadzen, w ktére nalezy wyposazy¢ nieruchomoéé stanowi zatgcznik nr
3 do niniejszej Specyfikacji.

1.4.Przyjmuje sie, ze powierzchnia niezbedna do zamontowania jednej stacji tadowania to 1

m?2.

1.5. Posadowienie stacji tadowania pojazdéw elektrycznych i hybrydowych jest realizowana w
formie zaprojektuj i wybuduj. Po stronie Dzierzawcy jest uzyskania wszelkich niezbednych
uzgodnien oraz zgdd na posadowienie i uruchomienie tych urzadzen.

1.6. Po stronie Dzierzawcy bedzie utrzymanie w sprawnosci tych urzadzen wraz z niezbednym
serwisem przez okres trwania umowy.

1.7.Planowany termin uruchomienia — nie pézniej niz 120 dni liczonych od dnia zawarcia
umowy dzierzawy.

2. Opis warunkéw udziatu w przetargu oraz opis sposobu dokonywania oceny spetnienia tych
warunkow.

2.1. Warunkiem udziatu w postepowaniu jest:

- niezaleganie z uiszczeniem podatkdéw, optat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub
zdrowotne, z wyjatkiem przypadkdw uzyskania przewidzianych prawem zwolnien,
odroczen, roztozenia na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymania w catosci wykonania
decyzji wlasciwego organu;

- posiadanie niezbednej wiedzy i doswiadczenia oraz dysponowanie potencjatem
technicznym i osobami zdolnymi do wykonania przedmiotu zaméwienia;

-  posiadanie odpowiednio przeszkolonego personelu (zapewniajgcego nieprzerwang
ciggtosc dziatania urzadzen, w tym do dokonywania serwisu urzadzen,

- znajdowanie sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej realizacje
przedmiotu przetargu, w tym, posiadanie srodkow finansowych lub zdolnosci kredytowe;j
w wysokosci minimum 50 000,00 PLN;

2.2. Oswiadczenia i dokumenty jakie nalezy ztozy¢ w celu potwierdzenia spetniania
warunkow udziatu w przetargu:

- aktualny odpis z wtasciwego rejestru lub aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub
zgtoszenia do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, wystawiony nie wczesniej niz 6



miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert (dokument skfadajg wszyscy oferenci
wspolnie ubiegajgcy sie o dzierzawe);

aktualne zaswiadczenie wtasciwego naczelnika Urzedu Skarbowego oraz wtasciwego
oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych  lub Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajagce = odpowiednio:  niezaleganie z
optacaniem podatkéw, optat oraz sktadek na ubezpieczenia zdrowotne i spoteczne lub
zaswiadczenia, ze podmiot uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
wiasciwego organu, wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu
sktadania ofert (dokumenty sktadajg wszyscy oferenci wspdlnie ubiegajacy sie o dzierzawe);
o$wiadczenie o posiadaniu niezbednej wiedzy i doswiadczenia oraz dysponowaniu
potencjatem technicznym i osobami zdolnymi do wykonania przedmiotu przetargu;

o$wiadczenie o znajdowaniu sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej
wykonanie przedmiotu przetargu;

Uwaga: Wyzej wymienione dokumenty mogg by¢ przedstawione w formie oryginatéw albo kopii
poswiadczonych za zgodnosc z oryginatem przez Oferenta.

Uwaga: Dokumenty nie wymagane niniejszg specyfikacjg nie bedg przez Wydzierzawiajgcego

rozpatrywane.

2.3.

2.4.

Ocena spetnienia warunkéw udziatu w przetargu zostanie dokonana biorgc pod uwage
ztozone dokumenty i oswiadczenia okreslone w punkcie 2.2. na zasadzie ,spetnia”/,nie
spetnia”. Oferty ztozone przez podmioty nie spetniajgce warunkéw udziatu w przetargu
zostang odrzucone.

Oferenci mogg wspdlnie ubiegac sie o dzierzawe. W takim wypadku Oferenci musza
ustanowi¢ petnomocnika do reprezentowania ich w konkursie i zawarcia umowy
dzierzawy. Postanowienia dotyczgce Oferenta stosuje sie odpowiednio do Oferentéw
wspodlnie ubiegajacych sie o dzierzawe. Brak ustanowienia petnomocnika traktowany
bedzie jako ztozenie oferty przez osobe dziatajgcg bez umocowania, a oferta uznana za
niewazna i zostanie odrzucona.

3. Opis sposobu obliczenia oferty:

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.
3.5.

Przy obliczeniu ceny oferty nalezy uwzgledni¢ wszelkie elementy oraz posiadane
informacje o przedmiocie postepowania, wymagania i warunki dzierzawy okreslone
w niniejszej dokumentacji oraz jej zatgcznikach. Zadne roszczenia z tytutu zmiany ceny
po zawarciu umowy nie bedg uwzgledniane.

Przy obliczeniu ceny oferty nalezy uwzgledni¢ w szczegdlnosci wszystkie zobowigzania
Oferenta wobec Wydzierzawiajgcego oraz inne obowigzki Oferenta wynikajace z
postanowien umownych, zawartych we wzorze umowy dzierzawy, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej Specyfikacji zgodnie, z ktérym umowa zostanie zawarta.

Miesieczny czynsz bedzie obliczany zgodnie z oferowang kwotg za m? poszczegdlnych
nieruchomosci oraz z ilosci sprzedanej energii elektrycznej.

Dopuszcza sie rozliczenie tylko w ztotych polskich.

Oferowana ceng bedzie stawka netto za m2 dzierzawy nieruchomosci oraz procent ze
sprzedazy energii. Oferowang cene nalezy poda¢ w zaokragleniu do petnych groszy,
czyli do dwdch miejsc po przecinku, przy czym koncéwki ponizej 0,5 gr. pomija sie, a
koncowki 0,5 grosza i wyzsze zaokragla sie do 1 grosza.




4. TERMIN WYKONANIA ZAMOWIENIA.

Umowa dzierzawy obowigzywac bedzie 10 lat od daty przekazania nieruchomosci z mozliwoscia

przedtuzenia o kolejne 5 lat. Natomiast dzierzawca zobowigzany jest do jak najszybszego

uruchomienia stacji fadowania w ustalonych lokalizacjach. Strony ustalajg ze montaz stacji tadowania

w ostatniej ustalonej lokalizacji nie moze nastgpi¢ pdzniej niz 120 dni liczonych od dnia zawarcia

umowy dzierzawy.

5. Opis kryteriéw przy wyborze oferty wraz z podaniem znaczenia tych kryteriéw oraz sposobu

oceny ofert:
5.1.  Wybér najkorzystniejszej oferty zostanie dokonany w oparciu o kryterium:
- najwyzszy procent ze sprzedazy energii — 60%, liczona wedtug wzoru

T = (X obliczana + X max) x W max

T —liczba punktéw otrzymanych w danym kryterium

W max — waga kryterium — maksymalna liczba punktéw, ktéra moze by¢ przyznana w

danym kryterium
X min — najnizsza wartos¢ w danym kryterium sposréd ztozonych ofert
X obliczana — wartos¢ obliczanej oferty w danym kryterium
5.2. najwyisza cena za najem powierzchni - 20 % liczona wedtug wzoru

T = (X obliczana + X max) x W max

T -liczba punktéw otrzymanych w danym kryterium

W max — waga kryterium — maksymalna liczba punktéw, ktéra moze by¢ przyznana w

danym kryterium
X min — najnizsza wartos¢ w danym kryterium sposréd ztozonych ofert
X obliczana — wartosc¢ obliczanej oferty w danym kryterium

5.3. najkrétszy termin realizacji inwestycji — 20% liczona wedtug wzoru
Ocena ofert dokonana zostanie zgodnie ze wzorem:

T=(Tmin/To) x 20
gdzie:

Tmin — najkroétszy z zaoferowanych przez oferentéw termin realizaciji ;

To — Termin realizacji oferty oceniane;j.

5.4. Oferenci skfadajgc oferty dodatkowe nie mogg zaoferowaé cen nizszych

zaoferowane w ztozonych ofertach.

niz



6. Opis sposobu przygotowania i ztozenia oferty:

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.
6.9.

6.10.

Oferta powinna by¢ sporzagdzona w jezyku polskim, czytelnie, trwatg technika.

Kazdy Oferent ma prawo ztozy¢ tylko jedng oferte. Nie dopuszcza sie sktadania ofert
czesciowych i wariantowych na poszczegdlne nieruchomosci wymienione w
przedmiocie przetargu.

Oferta i jej zataczniki musza by¢ podpisane przez osobe upowazniong do
reprezentowania Oferenta.

Kazda strona oferty i jej zatacznikdw powinna posiadaé kolejng numeracje. Kazda
ewentualna poprawka tresci oferty musi by¢ zaparafowana przez osobe upowazniong
do podpisania oferty.

Pierwszg strone oferty powinien stanowi¢ wypetniony Formularz, stanowigcy
zatgcznik Nr 4 do niniejszej Specyfikacji lub tres¢ pierwszej strony oferty powinna
odpowiadac¢ pod wzgledem tresci ww. Formularzowi.

Wraz z ofertg nalezy ztozy¢ wszystkie oswiadczenia oraz dokumenty potwierdzajgce
spetnienie warunkéw udziatu w przetargu wymienione w_punkcie 2.2. niniejszej
specyfikacji (brak ktéregokolwiek 2z dokumentdw skutkowat bedzie odrzuceniem
oferty).

W przypadku Oferentéw wspdlnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamdwienia nalezy
zatgczy¢ oryginat petnomocnictwa potwierdzonego notarialnie lub przez osobe
wymieniong w wpisie z KRS lub wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, o
ktorym mowa w punkcie 2.4. niniejszej Specyfikacji oraz umowy regulujgcej
wspotprace Oferentdow (petnomocnictwo moze zostaé udzielone w tresci umowy).
Brak ktéregokolwiek z dokumentéw skutkowat bedzie odrzuceniem oferty.

Oferte nalezy ztozyé w jednym egzemplarzu.

Strony oferty powinny by¢ trwale potgczone w sposdb uniemozliwiajgcy ich
dekompletacje.

Oferte nalezy ztozy¢é w nieprzezroczystym, zabezpieczonym przed otwarciem
opakowaniu.

Opakowanie nalezy opisa¢ nastepujgco:

Miejska Arena Kultury i
Sportu

Al. Biskupa Wtadystawa
Bandurskiego 7

94-020 tODZ

Oferta w ogfoszonym konkursie na dzieriawe nieruchomosci z przeznaczeniem na ogdélnodostepne

6.11.
6.12.

stacje tadowania pojazdow.

Nie otwierac przed dniem 27.09.2021 r., godz. 9:00

Na opakowaniu oprdcz powyzszego opisu nalezy umiesci¢ nazwe i adres Oferenta.

Oferty wysytane pocztg nalezy wtozy¢ w drugg koperte zaadresowang na adres
Sekretariatu Miejskiej Areny Kultury i Sportu.

7. Miejsce i termin sktadania i otwarcia ofert:



7.

7.2.

7.3.
7.4.

7.5.

Oferty nalezy ztozy¢ do dnia 27.09.2021 r. do godz. 08:50 w Sekretariacie MAKiS w
todzi przy ul. Bandurskiego 7.

Otwarcie ofert nastgpi w dniu 27.09.2020 r. o godz. 9:00 w Sali Konferencyjnej MAKIiS
w todzi przy ul. Bandurskiego 7.

Otwarcie ofert jest jawne.

Podczas otwarcia ofert zostanie podana nazwa (firma) oraz adres (siedziba) Oferenta,
ktdrego oferta jest otwierana, a takze cena oferty.

Oferty ztozone po terminie okreslonym w punkcie 6.1. zostang odestane bez
otwierania. W przypadku braku mozliwosci identyfikacji Oferenta bez otwierania

opakowania, oferta zostanie otwarta podczas otwarcia ofert lub na posiedzeniu
Komisji Przetargowe] i opatrzona wtasciwg adnotacja.

8. W przypadkach wymagajacych wyjasnien, zapytania nalezy kierowa¢ na adres MAKiS w todzi z
dopiskiem ,Zapytanie dotyczace konkursu na dzierzawe nieruchomosci z przeznaczeniem na
ogoélnodostepne stacje tadowania pojazdéw. Pilne!”, nie pdzniej jednak niz 4 dni roboczych przed
terminem sktadania ofert. Wyjasnienia bedg udzielane Oferentom niezwtocznie i zostang
zamieszczone wraz z trescig pytan na stronie internetowej MAKiS ww.makis.pl w zaktadce

konkursy.

Pytania otrzymane w terminie pdzniejszym niz 4 dni roboczych przed terminem otwarcia ofert
MAKIS pozostawi bez udzielenia odpowiedzi.

9. Sposéb porozumiewania sie:

9.1.

9.2.

Oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje przekazywane bedg pisemnie
lub faksem. Kazda ze stron na Zzadanie drugiej niezwtocznie potwierdza fakt ich
otrzymania.

Osoby uprawnione do udzielania informacji:
- Roman Lewandowski — tel. 607730030

email: roman.lewandowski@makis.pl;
- Agnieszka Augustynowicz — tel.661 661 379

email: sekretariat@makis.pl

10. Termin zwigzania oferta:

10.1.
10.2.
10.3.

Oferent jest zwigzany ofertg przez okres 30 dni.
Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

W uzasadnionych przypadkach, co najmniej 7 dni przed uptywem terminu zwigzania
ofertg, MAKiIS moze tylko raz zwrdci¢ sie do Oferentdéw o wyrazenie zgody na
przedtuzenie tego terminu o oznaczony okres, nie dtuzszy jednak niz 30 dni.

11. Postanowienia kocowe:

11.1.

11.2.
11.3.

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem konkursu wykonuje i zatwierdza Komisja
przetargowa powotana przez Zarzad Miejskiej Areny Kultury i Sportu.

Komisja sporzadza protokdt z przeprowadzonego konkursu. Protokoét jest jawny.
Nie przewiduje sie srodkéw odwotawczych od decyzji Komisji przetargowe;j.



11.10.

11.11.

ZALACZNIKI:

MAKIS zawiadomi niezwtocznie Oferentow o wyniku postepowania, informujgc ich o
wyborze najkorzystniejszej oferty oraz odrzuceniu ofert .

MAKIS przekaze pisemne zawiadomienie, zawierajgce termin i miejsce podpisania
umowy.

Oferent ma uprawnienie do zmiany terminu podpisania umowy nie przekraczajgcego
3 dni roboczych po pisemnym zawiadomieniu Wydzierzawiajgcego.

Niedopetnienie obowigzku podpisania umowy w uzgodnionym terminie uznane
zostanie za uchylanie sie od jej podpisania.

Oferent przed zawarciem umowy zobowigzany jest do wniesienia zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy w wysokosci i na zasadach okreslonych we wzorze
umowy.

Powiadomienia o ktérych mowa w pkt 11.5 oraz 11.6 moggy by¢ przekazywane za
pomocg faksu lub e-mail z potwierdzeniem faktu ich otrzymania.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyny.

Postepowanie okreslone niniejszg Specyfikacja prowadzone jest na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks Cywilny (t.j.Dz.U.2019r.,
poz.1145i 1495).

1. Wykaz lokalizacji ulokowania stacji
tadowania,

2. Wzdér umowy dzierzawy,

3. Stacje fadowania — wytyczne,

4. Formularz oferty.



Zatgcznik nr 4: Mapa z zaznaczonym Przedmiotem Dzierzawy

Wykaz lokalizacji umiejscowienia stacji tadowania pojazdow elektrycznych.

Suma
mocy w
. . KW dla liczba punktéw
Liczba stacji . L . .
Lp. . wszystkich lokalizacja tadowania (miejsc
tadowania , ;
urzadzen postojowych)
w
lokalizacji
2. 2 80 parking P1 - Al. Unii Lubelskiej 2 w todzi 4
parking przy Stadionie Miejskim - al. Pitsudskiego
4, 2 50 138 w todzi 4
5. 1 50 parking przy Moto Arenie - ul. 6 Sierpnia 61 w todzi 2

Parking przy Atlas Arenie

Parking przy Stadionie Miejskim al. Pitsudskiego 138

Zaloguj sie




Zaloguj sie

by \
nr 40/12 w obrebie W
* icja Slacj ladowar
>~ Siadioff Miejsk: Piisudskiege




Zatgcznik nr 5: Klauzula informacyjna dla oséb reprezentujgcych Dzierzawce

i wskazanych przez Dzierzawce do kontaktu.

1.

Kazda ze Stron informuje, ze jest administratorem danych osobowych oséb uprawnionych do
reprezentowania drugiej Strony oraz pracownikdw drugiej Strony, podanych w zwigzku z
podpisaniem i wykonywaniem Umowy.

. Kazda ze Stron przetwarza podane dane osobowe 0séb reprezentujgcych i pracownikéw drugiej

Strony w celu realizacji Umowy. Podstawg prawng przetwarzania danych osobowych jest prawnie
usprawiedliwiony cel — kontakt w sprawie wykonania Umowy. Podanie danych osobowych jest
dobrowolne, lecz konieczne w celu podpisania Umowy.

Dane osobowe przetwarzane bedg przez okres trwania Umowy, a po jej zakonczeniu przez czas
wynikajgcy z obowigzujgcych przepiséw prawa lub do czasu przedawnienia roszczen.

. Odbiorcami danych osobowych bedg: podmioty zewnetrzne dostarczajagce i wspierajgce systemy

informatyczne danej Strony, Swiadczace ustugi zwigzane z biezgcg dziatalnoscig danej Strony — na
mocy stosownych uméw powierzenia przetwarzania danych osobowych oraz przy zapewnieniu
stosowania przez ww. podmioty adekwatnych $rodkéw technicznych i organizacyjnych
zapewniajgcych ochrone danych.

. Kazdej osobie, ktérej dane sg przetwarzane, w zakresie wynikajgcym z przepiséw prawa,

przystuguje prawo dostepu do swoich danych oraz ich sprostowania, usuniecia, ograniczenia
przetwarzania oraz prawo wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych.

W przypadku watpliwosci zwigzanych z przetwarzaniem danych osobowych kazda osoba moze
zwréci¢ sie do danej Strony z prodba o udzielenie informaciji. Niezaleznie od powyzszego, kazdemu
przystuguje prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego - Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych.

Strona jest zobowigzana do przekazania informacji, o ktérych mowa w ust. 1-6 powyzej, osobom
reprezentujgcym i pracownikom Strony, ktérych dane zostaty przekazane drugiej Stronie.



